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FORTEGNELSE OVER ANVENDTE DEFINITIONER

"Designmanualen”. ... .o e

B endOMMENE i e

"Etagekvadratmeter” ..o e e

Grundejerforeningen” ..o i i

“Grundejerforeningens Feellesarealer”.......c.oovcviiiinnnn

"Grundejerforeningens OmMrade” ........ccovvvevniernenernersnnens

“Grundejerforeningsvedtaegten”......cooooiiiiiiiiiiiiiiin

BT ¥ T 3 T

betyder del 2 af lokalplan nr. 133
for IrmaByen.

betyder ejendommene matr.nr.
100, 10ab, 10aa, 10g, 10t, 10ac
og 10ad, Rgdovre By, Rgdovre,
samt ejendomme udstykket herfra.

betyder en kvadratmeter af det
areal, der er omfattet af Bygnings-
reglementet 2015 (BR 2015), Bilag
1, punkt B.1.1.3 vedrgrende be-

regning af etageareal.

betyder Grundejerforeningen Ir-
maByen, CVR-nr. 36 74 27 55.

betyder de feellesarealer som er
beliggende p& Grundejerforenin-
gens Omrade, og som er beskrevet
i punkt 4.2.

betyder det omrdde, som er angi-
vet i Grundejerforeningsvedtaeg-
ten, jf. punkt 2.1.

betyder vedtaegten for Grundejer-

foreningen.
betyder ét af delomr@derne nr. 1 -

24, som angivet i Udstykningspla-
nen, Bilag 4.2.
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”

"Grundenes Feellesarealer” .oviirviiniiiiiiiiiiiiciciieiicanaeeeae
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MOodNINGSbIArag” ..o e e

betyder de arealer, som er vist i
Bilag 4.2, som medlemmerne der
ejer de respektive Grunde, hvor
arealerne er beliggende, er forplig-
tede til at anleegge som faellesare-
aler og derpa@ overdrage til Grund-
ejerforeningen til dennes drift,
vedligeholdelse og fornyelse, jf.
punkt 8.3.

betyder Korsdalskvarteret ApS,
CVR-nr. 35 65 89 12, Strandvejen
70, 1. sal, DK-2900 Hellerup.

betyder ejendommen matr.nr. 10t,
Rgdovre By, Rgdovre, beliggende
Korsdalsvej 103 af areal ifgige
tingbogen 560 m?, heraf vej 0 m2.

betyder den for Grundejerforenin-
gens omrdde geaeldende lokalplan
nr. 133 “IrmaByen” eller den lo-
kaiplan som senere matte vaere
geeldende.

betyder et medlems betaling for
Korsdals anleeg af Grundejerfore-
ningens Fellesarealer, jf. punkt
4.6.
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VEDTAGT

FOR GRUNDEJERFORENINGEN IRMABYEN

1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

Navn og hjemsted

Foreningens navn er "Grundejerforeningen IrmaByen”.
Foreningens hjemsted er Rgdovre Kommune.
Grundejerforeningens Omrade

Grundejerforeningens Omrade omfatter det omrade, der er indtegnet med rgde
stipler p8 vedlagte kort, bilag 2.1, og er identisk med omréadet for lokalplan nr.

133 "IrmaByen” for Rgdovre Kommune.

Ifglge Lokalplanen kan der i Grundejerforeningens Omrade opfgres 115.811 Etage-
kvadratmeter bebyggelse svarende til 115.811 m? byggeret.

Formél

Grundejerforeningens formal er at varetage medlemmernes felles interesser, an-
liggender, rettigheder og forpligtelser i forbindelse med de ejendomme, som hen-
hgrer under Grundejerforeningens Omrade, herunder varetage administrationen og
repreesentere medlemmerne over for offentlighed, myndigheder og eventuelle gv-
rige grundejerforeninger i og omkring Grundejerforeningens Omrade i sager som

angdr Grundejerforeningen.

Grundejerforeningens formal er endvidere at drive, renholde og vedligeholde samt
forny faelles arealer, feelles bygninger og anlaeg, feelles installationer samt veje,
stier, fortove, kanaler, sper, beplantning, traeer og lignende jf. naermere i punkt 4,
hvor de pa8geeldende opgaver ikke varetages af et medlem af Grundejerforeningen
eller af Rgdovre Kommune. Grundejerforeningen skal endvidere drive, renholde og
vedligeholde samt forny feelles pavilloner, der ejes af Grundejerforeningen. Grund-
ejerforeningen skal endvidere fastseette eventuel faelles politik for skiltning af

Grundejerforeningens Omrade, dels i form af standardiseret synlig skiltning ved

6(28)



3.3

4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.2

indkgrslen til Grundejerforeningens Omréde, dels i form af standardiseret synlig

skiltning ved indkersel til hver grund. Der henvises i gvrigt til Lokalplanen.

Grundejerforeningen skal endvidere medvirke til at sikre overholdeise af Lokalpla-
nen og Designmanualen, og bevare en hgj bygningsmaessig- og rekreativ kvalitet i
Grundejerforeningens Omrade i henseende til astetik, arkitektur og beeredygtig-
hed.

Grundejerforeningens opgaver og Fellesarealer

Grundejerforeningen skal forestd etablering af fremtidige anlag pa arealerne og
drift, renholdelse, vedligeholdelse samt fornyelse af Grundejerforeningens Feelles-
arealer, jf. narmere punkt 4.2 - 4.9, samt beplantningsbaeltet ved det nordlige
skel af matr.nr. 10aa i henhold til tinglyst deklaration. Disse aktiviteter skal fore-
tages i overensstemmelse med Grundejerforeningsvedtagten, Lokalplanen, De-
signmanualen, tinglyste servitutter samt geeldende lovgivning. For drift, ren- og

vedligeholdelse gaelder:

Af hensyn til naerliggende drikkevandsboring, foretages ukrudtsbekaempeise uden

kemiske bekeempelsesmidier.

Pa de af Grundejerforeningens Fzllesarealer, hvorfra overfladevand fgres til anlaeg
til afledning af regnvand (LAR-anlaeg), skal glatferebekaempeise foretages uden

anvendelse af vejsalt.

Regnvandsbassiner og bassinernes overlgb til kloak skal vedligeholdes p& en s8dan
m&de, at regnvandskapaciteten ikke mindskes pa grund af plantetilvaekst, opfyld-
ning med sediment eller andre forhold, i forhold til den kapacitet de er dimensio-

neret til ved etableringen.

Grundejerforeningens Feaellesarealer bestar af de arealer, der er benasvnt (i) Grun-
dens Feaellesarealer, (ii) Areal, der ejes af G/F IrmaByen og (iii) LAR zone, i ud-
stykningsplan af 25. august 2016 udarbejdet af CK Landinspektgrerne Carstensen,
Kanstrup og Partnere A/S, bilag 4.2.
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4.3

4.4

4.4.1

4.4.2

4.4.3

4.4.4

Grundejerforeningens Fallesarealer, jf. bilag 4.2, indeholder fglgende typer af fael-
lesarealer, der alle - uanset typebenaevnelsen i Designmanualen - betegnes som

Grundejerforeningens Faellesarealer:

(i) Bydelspladsen med offentlige pladser herunder rekreativt omrade med
legepladser og organiseret og uorganiseret sport benavnt "Kilen”.

(i) Kvarterspladser beliggende mellem bebyggelser mv.

(iii) Adgangsveje, stier og cykelstier.

(iv) Parkeringspladser pd terraen samt parkeringsgade.

(v) feelles konstruktioner bestdende af eksempelvis affaldsger, vaerksteds-

bygninger, pavilloner mv. samt gvrige faelleslokaler.

(vi) Regnvandsbassiner, regnbede, bassiner, sger m.v.
Grundejerforeningens Fallesarealer, jf. bilag 4.2, anleegges/etableres som falger:

Grundenes Feaellesarealer beliggende i delomraderne 2, 3, 4, 5, 12, 16, 17, 18 og
19 anieegges af de enkelte medlemmer, som erhverver de respektive omréader, jf.
punkt 8.3, og tilskgdes successivt Grundejerforeningen vederlagsfrit, nar arealerne
er feerdiganlagte i takt med udviklingen af Grundejerforeningens Omrade.

Grundejerforeningens Feallesarealer beliggende i omrade 15, 22 og 23 anlagges
successivt af Korsdal i forbindelse med udviklingen af Grundejerforeningens Omra-
de med beplantning, befastelse, adgangsveje/stier, kantsten, belysning og diverse
anleeg af rekreativ karakter s& som legeplads, organiseret og uorganiseret sport

myv. og tilskgdes Grundejerforeningen vederlagsfrit.

Adgangsveje, stier og cykelstier anlaegges successivt i forbindelse med udviklingen
af Grundejerforeningens Omrade af Korsdal, jf. dog punkt 8.3.1, med befastelse,
kantsten mv. og tilskgdes Grundejerforeningen vederiagsfrit, nar vejene mv. er
feerdiganlagte, i det omfang disse ikke overgar til at veere offentlige veje og stier i

medfar af lov om offentlige veje.

Parkeringspladser p8 Grundenes Fallesarealer anlaegges af det enkelte medlem, jf.
lokalplanen, som har erhvervet den p8gaidende Grund med befaestelse, adgangs-
veje, kantsten, belysning mv. og tilskgdes successivt Grundejerforeningen veder-
lagsfrit i forbindelse med udviklingen af Grundejerforeningens Omrade nér disse er

feerdiganlagte.
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4.4.5

4.4.6

4.5

4.6

4.7

Parkeringspladser pa Grundejerforeningens Falesarealer i omrade 15, 22 og 23
anleegges successivt af Korsdal med befzestelse, adgangsveje, kantsten, belysning
mv. og tilskgdes Grundejerforeningen vederiagsfrit i forbindelse med udviklingen
af Grundejerforeningens Omrdde nér disse er feerdiganlagte, herunder i takt med
udbygning af de byggefelter, som kraever inddragelse af parkeringsgaden til opfyl-
delse af parkeringskravene ifglge Lokalplanen.

Feelles konstruktioner anlaegges successivt af Korsdal og overdrages vederlagsfrit
til Grundejerforeningen i forbindelse med faerdigopferelsen af konstruktionerne i

takt med udviklingen af Grundejerforeningens Omrade.

Safremt Grundejerforeningen finder det hensigtsmaessigt, kan Grundejerforeningen
vzlge at inddrage yderligere offentligt tilgeengelige arealer, anleeg mv. inden for
Grundejerforeningens Omréade i sin drift og vedligeholdelse. Grundejerforeningen
kan tillige vaelge helt eller delvist at overdrage udferelsen af anlaeg, drift, vedlige-
holdelse og fornyelse af veje og stier, samt hovedledninger til fjernvarme, el,
vand, gas og kloak til Redovre Kommune eller anden offentlig myndighed eller et

eller flere private selskaber/aktgrer.

For hver ret til at opfere én Etagekvadratmeter inden for Grundejerforeningens
Omréde (byggeret) et medlem erhverver, betaler medlemmet kr. 300,00 eksklusi-
ve moms, hvilket belab deekker etableringen af Grundejerforeningens Feellesarealer
(Modningsbidraget). Modningsbidraget betales direkte til Korsdal i forbindelse med
kgb af byggeretter, som til sikkerhed for udfgrelsen af arbejderne stiller en uigen-
kaldelig betalingsgaranti over for Grundejerforeningen af tilsvarende stgrrelse. Ga-
rantien nedskrives Igbende i takt med at Fallesarealerne afleveres til Grundejer-
foreningen. Garantien nedskrives med et belgb pr. afleveret kvadratmeter faelles-
areal svarende til det samlede modningsbidrag der betales for hele Grundejerfore-
ningens Omréde delt med det samlede antal m? fzllesarealer, som skal udfgres af
Korsdal, jf. punkt 4.4.2,

Tidsplanen for anlaeg af Grundejerforeningens Feellesarealer fastlaegges Igbende af
Grundejerforeningen og Korsdal, idet fremdriften bestemmes overordnet af salgs-
og byggetakten for omradets byggefelter. Korsdal er dog forpligtet til at have an-
lagt Grundejerforeningens Fzellesarealer, jf. punkt 4.4.2, nér halvdelen af de muli-

ge etagekvadratmeter er bygget, dog senest den 31. december 2019. Medlemmer-
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4.8

4.9

5.1

5.2

ne accepterer, at Grundejerforeningens Feaellesarealer udvikies successivt i takt
med ovenneevnte udvikiing og at Grundejerforeningen afventer at etablere Grund-
ejerforeningens Faellesarealer med anlaeg og belzegninger indtil omr8dets byggefel-
ter er afhaendet og/elier bebygget. Medlemmerne er forpligtet til at ggre kommen-
de lejere og brugere bekendt med dette.

Grundejerforeningen er forpligtet til - efter modtagelsen af skriftligt pakrav fra et
medlem af Grundejerforeningen - at tage skgde p8 og dermed blive tinglyst ad-
komsthaver til Grundejerforeningens Feelliesarealer. Denne overdragelse kan ske
successivt. Den eneste betingelse, der er tilknyttet til en eller flere tilskgdninger af
Grundejerforeningens Feellesarealer, er, at overdragelsen sker vederlagsfrit til

Grundejerforeningen.

Renholdelse, vedligeholdelse samt fornyelse af Grundejerforeningens Feliesarealer
omfatter alle anleeg pa Feellesarealerne, bade over og under terreen, dog undtaget
op- og nedkgrsler samt membran for parkeringskaeldre. For parkeringskaldre pa-
hviler renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af op- og nedkgrsler samt mem-
bran den/de til enhver tid veerende ejer(e) af den p8gaeldende parkeringskzalder.
Renholdelse, vedligeholdelse samt fornyelse omfatter endvidere feelles affaldsgarde
til storskrald, haveaffald og lignende, oprensning og fijernelse af affald fra Grund-
ejerforeningens Fallesarealer samt vedligeholdelse og fornyelse af alle installatio-
ner, herunder rgr og ledninger, blandt andet vedrgrende forsyninger eller afledning
af el, vand, gas og kloak, i det omfang disse installationer er feelles for medlem-
merne af Grundejerforeningen, indtil disse installationers individuelle forgrening til

det enkelte mediems ejendom/matrikelskellet.

Fremtidigt byggeri

Ved ethvert fremtidigt byggeri inden for Grundejerforeningens Omrade skal sével
Lokalplanen og den deri indeholdte Designmanual iagttages.

Byggepladsdriften skal tilretteleegges pa8 en s8dan made, at der tages rimelig hen-
syn til brugerne af de allerede ibrugtagne ejendomme. Den ansvarlige for bygge-
pladsdriften pd en ejendom er forpligtet til at afholde mgder med Grundejerfore-
ningen, eller en af Grundejerforeningen udpeget radgiver mindst en gang i kvarta-
let i den periode, hvor byggeriet pdgar, sdledes at Grundejerforeningen er oriente-

ret om byggeaktiviteten.
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5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

Den ansvarlige for byggepladsdriften p& en ejendom har pligt til at sgrge for fal-

gende:

(i) Transport af materiel og materialer til byggepladsen skal ske med
mindst mulig gene for brugerne af allerede opfgrte ejendomme inden for
Grundejerforeningens Omrade.

(ii) Byggepladsdrift skal tilretteleegges sdledes, at stgvudvikling, herunder
sand- og jordflugt minimeres. Allerede an'lagte veje, som hgrer under
Grundejerforeningens driftsforpligtelser skal dagligt renggres for eventu-
el jord eller andet affald, som stammer fra byggepladsen.

(iii) Stpjende byggeaktiviteter, s@som paeleramning, skzering af metal m.v.
skal udfgres under overhoidelse af den af Rgdovre Kommune udarbejde-
de “Forskrift for visse miljgforhold ved bygge- og anlaegsaktiviteter”.

(iv) Der ma ikke uden aftale med Grundejerforeningen henleegges byggeaf-

fald og gvrigt materiel eller materialer p& Grundejerforeningens Fealles-
arealer. Henlaaggelse af byggeaffald, materialer og gvrigt materiale pa
private fallesveje og -stier m8 ikke ske uden tilladelse fra vejmyndighe-

den.

I forbindelse med det enkelte byggeris aflevering til bygherren foretages sammen
med Grundejerforeningen, eller Grundejerforeningens radgiver, en gennemgang
med henblik p& at konstatere, hvilke skader der er forvoldt pa& Grundejerforenin-
gens veje, feellesarealer m.v., med henblik pd at disse skader udbedres af den pa-

gezeldende entreprengr/bygherre.
Mediemskab

Pligtigt mediem af Grundejerforeningen er enhver ejer af en fast ejendom som er

beliggende inden for Grundejerforeningens Omrade, jf. punkt. 2.1.
Safremt en ejendom ejes af flere ejere i forening, kan de kun udnytte deres med-
lemsrettigheder under ét og vil i alle relationer i forhold til Grundejerforeningen

blive betragtet som ét medlem.

Er en ejendom opdelt i ejerlejligheder eller ejet af en andelsboligforening, betrag-
tes ejendommen i forhold til Grundejerforeningen som én ejendom, der i alle for-
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6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

8.1

hold repreesenteres af den pagaldende ejerlejlighedsforening eller andelsboligfor-

ening.

Ved ejerskifte indtreeder den nye ejer i den tidligere ejers rettigheder og forpligtel-
ser over for Grundejerforeningen. Mediemskabet indtresder fra den aftalte overta-
gelsesdag. Den til enhver tid vaerende ejer haefter for alle ejendommens forpligtel-
ser over for Grundejerforeningen, herunder eventuelle restancer, og den tidligere
ejer vedbliver med at haefte for eventuelle restancer hidrgrende fra tiden fgr den
nye ejers overtagelse af ejendommen over for Grundejerforeningen. Refusionsop-
gerelsen mellem den tidligere ejer og den nye ejer er Grundejerforeningen uved-

kommende.

Forpligtelsen til at anmelde ejerskifte til Grundejerforeningen pahviler bdde den
tidligere ejer og den nye ejer, og i forbindeise hermed skal parterne oplyse den

nye ejers navn, samt den tidligere ejeres nye adresse.

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom ggre krav pa udbetaling af nogen an-

del af Grundejerforeningens formue, ej heller dennes eventuelle grundfond.

Heeftelse

Grundejerforeningen hasfter med sin formue for Grundejerforeningens forpligtelser.
Mediemmerne haefter ikke for Grundejerforeningens forpligtelser overfor tredje-
mand - hverken direkte eller indirekte. Ved aftaler indgdet af Grundejerforeningen

forpligtes, henholdsvis berettiges, alene Grundejerforeningen.

Til sikkerhed for det enkelte medlems opfyldelse af dennes forpligtelser i enhver
henseende overfor Grundejerforeningen tinglyses Grundejerforeningsvedtagten
pantstiftende, jf. punkt 28.2 - 28.7.

Medlemsforpligtelser

Ethvert medlem af Grundejerforeningen skal overholde Grundejerforeningsvedtaeg-
ten og den for Grundejerforeningens Omrade galdende lovgivning, herunder byg-
gelovgivning og miljplovgivning, og ma ikke traeffe foranstaltninger der er i strid
med galdende kommuneplan eller Lokalplanen. Et medlems adfeerd m3& ikke pafsre

andre medlemmer vedvarende vasentlige gener, herunder af miljgmaessig art.
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8.2

8.2.1

8.2.2

8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

Byggemodning og gennemfgrelse af Projektet

Det enkelte medlem af Grundejerforeningen skal forestd8 og bekoste egen bygge-
modning indenfor greensen af den af mediemmet erhvervede Grund, herunder mht.

etablering af forsyning.

Ejere af ubebyggede grunde er forpligtede til at lade disse arealer planere og tilsd
med graes samt at holde arealerne, sa de til enhver tid fremtraeder i paen og ryddet

stand og fri for affald.
Anleeg af Grundenes Feellesarealer

Det enkelte medlem af Grundejerforeningen skal endvidere forestd og bekoste an-
leeg af veje, stier, sper, befaestninger, kanaler, beplantning mv. indenfor graensen
af den af medlemmet erhvervede Grund ("Grundenes Feellesarealer”) til falles be-
nyttelse for Grundejerforeningens medlemmer. Efter anleeg heraf er medlemmerne
berettigede og forpligtede til at udstykke og tilskede Grundenes Feellesarealer til
Grundejerforeningen, der herefter forestdr driften, herunder ren- og vedligeholdel-
se samt fornyelse af Grundenes Feellesarealer. Grundenes Faellesarealer, der skal
tilskgdes og overdrages til Grundejerforeningen, skal veere etableret forskrifts-
meessigt og i henhold til Lokalplanen og Designmanualen. Grundenes Feallesarealer

skal veere udfert i god handvaerksmaessig stand og vaere uden vaesentlige mangler.

Efter anleeg indkaldes Grundejerforeningens bestyrelse til en overdragelsesforret-
ning, hvor det afggres om Grundenes Fallesarealer kan anses for fardiganlagt.
Der udarbejdes en afleveringsprotokol som underskrives af begge parter. Eventuel-
le fejl og mangler ved Grundenes Faellesarealer, som ikke er hindrende for anlaeg-
gets forskriftsmaessige benyttelse og drift, anferes i afleveringsprotokollen, og skal
udbedres af det medlem, der har anlagt det pageeldende fallesareal, snarest mu-
ligt og inden 8 uger efter overdragelsesforretningen, medmindre anden aftale ind-

g8s.

Safremt et medlem af Grundejerforeningen og bestyrelsen i Grundejerforeningen
er uenige om, hvorvidt et anleeg er i en sddan stand, at Grundenes Feallesarealer
kan tilskgdes og overdrages til Grundejerforeningens drift mv. kan en af parterne
anmode Voldgiftsnaevnet for Bygge- og Anleegsvirksomhed om at udpege en egnet
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8.5

8.6

syns- og skensmand til at treeffe afggrelse i sagen. Skensmandens afggrelse er
bindende for parterne. S&fremt Grundejerforeningen métte f8 medhold i, at de pa-
gaeldende feellesarealer ikke er i sddan stand, at det kan overdrages til Grundejer-
foreningen, er Grundejerforeningen berettiget til at lade de i henhold til afggrelsen
nedvendige arbejder udfgre for medlemmets regning, sdfremt medlemmet ikke
selv iveerkseetter de ngdvendige arbejder i henhold til afggrelsen inden 4 uger efter
afggrelsens afsigelse. Skgnsmanden fastsatter sagens omkostninger ved skgnsfor-
retningen og fordelingen af sagens omkostninger under hensyntagen til det endeli-

ge resuitat.

Der etableres en styregruppe i Grundejerforeningen med repreesentanter for de
enkelte mediemmer af Grundejerforeningen som har teknisk erfaring og viden om
byggeri mv. Styregruppen har til form3al at koordinere alle byggearbejder i Grund-
ejerforeningens Omrdde, herunder mht. infrastruktur, forsyning mv. samt koordi-
nere alle byggearbejder mellem entreprisegraenserne i Grundejerforeningens Om-
rdde. Styregruppen nedsattes efter initiativ fra Korsdal og der aftales naermere

omkring antallet af mgder mv.

I det omfang dette ikke strider mod gvrige tinglyste servitutter, paleegges der ved
Grundejerforeningsvedtaegten Grundejerforeningens medlemmer den begraensning,
at der ikke mé& drives erhverv, som ved rgg, stgj, ilde lugt eller lignende, medfgrer
gene for naboer eller for gvrige ejere og lejere indenfor Grundejerforeningens Om-
rade, eller som ved sit virke ngdvendigger bygninger af en sdan art, at de med
deres udseende ikke passer ind i den for Grundejerforeningens Omrade galdende

arkitektoniske kvalitet og stil.

Det pahviler et medlem at efterkomme de palaeg, som Grundejerforeningens be-
styrelse meddeler i henhold til Grundejerforeningsvedtaegten. Efterkommes et pa-
leeg ikke, kan en voldgiftsret i henhold til disse vedtaegter afsige kendelse om pa-
bud eller forbud i relation til pdgaeldende mediem samt bestemme, at foranstalt-
ninger kan udfgres af bestyrelsen for det pageeldende medlems regning. Voldgifts-
retten kan endvidere beslutte, at et medlem er forpligtet til at refundere allerede

betalte belgb til arbejder, der var uopseettelige.
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Brug af Grundejerforeningens Feellesarealer, parkeringspladser mv.

Alle medlemmer i Grundejerforeningen, ejere, andelshavere, lejere mv. med
brugsret til lokaler i Grundejerforeningens Omréde har ret til at benytte Grundejer-
foreningens Feallesarealer, med respekt af geeldende ordensregler, tinglyste servi-

tutter samt bestemmelserne i Lokalplanen.
Grundejerforeningens Faellesarealer skal stedse veere offentligt tilgaengelige.

Seerligt for s8 vidt angdr parkeringspladser anlagt pa terreen og som udggr en del
af Grundejerforeningens Fellesarealer, geelder, at disse parkeringspladser er til
feelles benyttelse for den naevnte personkreds i punkt 9.1. Grundejerforeningen er
berettiget til at tillade, at enkelte medlemmer beregningsteknisk medregner parke-
ringspladser p8 Grundejerforeningens Fallesarealer til opfyldelse af Lokalplanens
parkeringsnorm for de enkelte Grunde. Grundejerforeningen kan tillade at deklara-
tion om det beregningsteknisk faellesskab tinglyses pd@ Grundejerforeningens Feel-
lesarealer, safremt tinglysning kraeves af Rgdovre Kommune. Bestyrelsen for
Grundejerforeningen fgrer en fortegnelse over parkeringspladser inden for Grund-
ejerforeningens Omréde, og ferer regnskab over, hvilke parkeringspladser, som
beregningsteknisk er medregnet til et medlems opfyldelse af Lokalplanens parke-

ringsnorm.

Grundejerforeningen kan vedtage generelle parkeringsrestriktioner, hvorefter par-
kering i mere end 2 timer p8 hverdage mandag til fredag kl. 08:00 til 17:00 kun
kan ske mod betaling af afgift. Parkering uden for de afmeerkede parkeringspladser
er ikke tilladt.

Grundejerforeningen er pakrav fra Rgdovre Kommune forpligtet til at anleegge
yderligere handicapparkeringspladser udover de pladser, som Rgdovre Kommune
har godkendt i masterplan for IrmaByen, hvis der inden for det pageeldende del-

omrade skulle opstd et konkret behov.

Grundejerforeningen kan fastsaette eventuel feelles politik for skiltning af Grund-
ejerforeningens Omréde i form af skiltemanual omfattende ba8de standardiseret
synlig skiltning ved indkgrslen til Grundejerforeningens Omréde og standardiseret
synlig skiltning ved indkgrsel til hver grund mv. Medlemmerne skal respektere s&-

dan skiltemanual vedtaget af Grundejerforeningen. Der henvises til lokalplanen.
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10.1

10.2

10.3

11

11.1

11.1.1

11.2

Fordelingsnggle

Hvert medlem af Grundejerforeningen tillaegges forholdsmaessigt rettigheder og
forpligtelser, herunder pligt til at betale grundejerforeningsbidrag, i forhold til de
gvrige medlemmer af Grundejerforeningen p3 baggrund af det maksimale antal

Etagekvadratmeter, der kan udnyttes pd medlemmets Grund (byggeretten).

Fordelingstallet for den enkelte grund, tilrettes i overensstemmelse med ejendom-
mens feerdigopferte antal etagekvadratmeter, nér der foreligger en endelig ibrug-
tagningstilladelse eller, for fritliggende enfamilehuse, nér der foreligger en BBR-
ejermeddelelse. Er en Grund udstykket i selvstaendige matrikler, tillaagges hver ny
matrikel et fordelingstal efter samme princip som anvendes for beregning af Grun-

denes fordelingstal.

P& vegne af Grundejerforeningen fgrer bestyrelsen en fortegnelse over fordelings-
tal for hvert mediem. Bestyrelsen skal sgrge for at fortegnelsen til enhver tid er

retvisende og tilgeengelig for Grundejerforeningens mediemmer.
Medlemsbidrag

Grundejerforeningen opkreever hos medlemmerne et bidrag, der er ngdvendigt for

udfgrelsen af Grundejerforeningens opgaver.

Til lgbende daekning af feeliesudgifterne i Grundejerforeningen indbetaler hvert
medlem et & conto bidrag til Grundejerforeningen. Budgettet udarbejdes af besty-
relsen. Det kan p&d generalforsamlingen besluttes, at der opkraeves ekstra belgb til
deekning af besluttede fremtidige stgrre vedligeholdelses-, fornyelses- eller udvi-
delsesopgaver. De naevnte & conto bidrag forfalder til betaling efter pdkrav. Som

bilag 11.1.1 vedlaegges forelgbigt budget for ar 2016.

Feellesudgifterne, jf. punkt 11.1.1, skal blandt andet omfatte alle udgifter til:

(i) Administration af Grundejerforeningen,

(in) Udgifter til renholdelse, vedligeholdelse og fornyeise af Grundejerfore-

ningens Faellesarealer samt disses forsyning med el, vand, varme samt

afledning, herunder kloakering,
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11.4

11.5

11.6

12

12.1

13

13.1

(iii) Udgifter til eventuel vicevaert og teknisk bistand,
(iv) Forsikringer,
(v) Hensaettelser/opsparinger

P& baggrund af et af Grundejerforeningens bestyrelse udarbejdet budget fastseet-
tes stgrrelsen af det 3rlige ordinaere medlemsbidrag af generalforsamlingen, jf.
punkt 11.1.1. Medlemsbidraget afkraeves de enkelte medlemmer i henhold til for-
delingsngglen i punkt 10.

Det &rlige medlemsbidrag fastsat i henhold til punkt 11.1.1 indbetales af medlem-

merne efter bestyrelsens valg i rater ménedsvis eller kvartalsvis forud.

N&r generalforsamlingen har godkendt &rsrapporten (indeholdende regnskabet),
skal generalforsamlingen vedtage, om arets overskud eller underskud skal udbeta-
les - henholdsvis opkraeves - medlemmerne, eller om resultatet skal overfgres til

o
naeste ar.

Grundejerforeningen kan - med den haefteise der er anfert i punkt 7 - optage I&n

til finansiering af ekstraordinaere udgifter til f.eks. fornyeise af anlaeg.
Administration

Ndr mere end 50 % af det samlede antal etagekvadratmeter, jf. punkt 2.2, er
overdraget fra Korsdal til nye medlemmer af Grundejerforeningen, skal drift og
administration af Grundejerforeningen overgd - enten helt eller delvist - fra Kors-
dal til en af Grundejerforeningens bestyrelse valgt professionel administrator. Ad-
ministrator skal administrere Grundejerforeningen i overensstemmelse med besty-

relsens instrukser og retningslinjer.

Restancer

S&fremt et medlem er i restance overfor Grundejerforeningen, skal det pdgaelden-
de medlem af ethvert skyldigt belgb svare morarenter i overensstemmelse med

rentelovens bestemmelser samt betale alle med inddriveisen forbundne omkost-

ninger.
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14

14.1

15

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

Et medlem, der er i restance til Grundejerforeningen, har ikke stemmeret pa gene-

ralforsamlingen og kan ikke vaeiges til tillidshverv i Grundejerforeningen.
Grundfond

Generalforsamlingen kan med kvalificeret flertal, i henhold til punkt 18.8, beslutte
at etablere en grundfond til betaling af stgrre vedligeholdelses- og forbedringsop-
gaver samt betaling af uforudsete udgifter til ngdvendige og p3kraevede arbejder
m.v. Bidrag til grundfonden fastsaettes af generalforsamlingen og opkraves pa

samme made som ordinaere bidrag.
Generalforsamlingen
Grundejerforeningens gverste myndighed er generaiforsamliingen.

Hvert ar afholdes ordinaer generalforsamling i Redovre Kommune inden udgangen

af maj méned.

Ordinzer generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med mindst to ugers og hgjst
fire ugers varsel med brev til medlemmerne. Indkaldelsen skal indeholde dagsor-
den for generalforsamlingen. Med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling
fremsendes tillige et eksemplar af 8rsrapporten samt forslag til budget for den
kommende regnskabsperiode og indkomne forslag fra mediemmer til behandling.
Hvis der skal behandles forslag, hvis vedtagelse kreever en seerlig majoritet, skal

dette fremhaeves i indkaldelsen.

Forslag fra medlemmerne ma - for at komme til behandling p& den ordinzere gene-
ralforsamling - veere indgivet til bestyrelsen senest den 1. marts. Spergsmal, der

ikke er optaget pa dagsordenen kan ikke saettes til afstemning.

Ekstraordinazre generalforsamlinger afholdes efter beslutning fra en generalfor-
samling elier bestyreisen, eller efter skriftlig anmodning fra % af medlemmerne -
enten efter antal eller stemmetal - til bestyrelsen med angivelse af forslag, der gn-
skes behandlet. Generalforsamlingen afholdes snarest muligt og inden 6 uger og

indkaldes som anfgrt i punkt 15.3.
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16.1
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17.1

17.2

18

18.1

18.2

Dagsorden for den ordinare generalforsamling

Dagsorden for den ordinaere generalforsamling skal omfatte:

€)) Valg af dirigent.
(ii) Bestyrelsens beretning for det forigbne &r.
(iii) Godkendelse af arsrapport med revisorpdtegning samt bestyrelsens for-

slag om anvendelse af overskud eller deekning af underskud i henhold til

den godkendte arsrapport.

(iv) Godkendelse af budget.

(v) Behandling af rettidigt indkomne forslag fra medlemmerne.

(vi) Fastseettelse af det &rlige medlemsbidrag for det kommende regnskabs-
ar.

(vii) Valg af medlemmer til bestyrelsen.

(viii) Valg af suppleanter til bestyrelsen.

(ix) Valg af revisor.

(x) Eventueit.

Generalforsamlingens afvikling

Enhver generalforsamling ledes af en af generalforsamiingen valgt dirigent, der af-
gor alle spsrgsmal vedrgrende generalforsamlingens lovlige indvarsling, sagernes
behandlingsmade, stemmeafgivning og resultatet heraf. Dirigenten ma ikke veere

medlem af bestyrelsen eller suppleant for denne.

Stemmeafgivningen skal ske skriftligt, s8fremt 20 % af de tilstedeveaerende efter

stemmetal kraever dette.

Stemmeret m.v.

Hvert medlem af Grundejerforeningen har et antal stemmer, der svarer til det
maksimale antal Etagekvadratmeter, der kan udnyttes pd medlemmets Grund, jf.
punkt 10.1. Det samlede antal stemmer for alle Grundejerforeningens medlemmer

udger sdledes 115.811, jf. punkt 2.2.

Stemmeretten for den enkelte grund, tilrettes i overensstemmelse med ejendom-

mens feerdigopferte antal etagekvadratmeter, nér der foreligger en endelig ibrug-
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18.4

18.5

18.6

18.7

18.8

tagningstilladelse, eller for fritliggende enfamiliehuse, nar der foreligger en BBR-
ejermeddelelse. Er en Grund udstykket i selvstaendige matrikler, tilleegges hver ny
matrikel stemmeret efter samme princip som anvendes for beregning af Grundenes

stemmeret.

P& vegne af Grundejerforeningen fgrer bestyrelsen en fortegneise over hvert med-
lems stemmeret. Bestyrelsen skal sgrge for at fortegnelsen til enhver tid er retvi-

sende og tilgaengelig for Grundejerforeningens mediemmer.
Et medlem er berettiget til at give mgde pd generalforsamlingen med radgiver.

Stemmeretten kan udgves af medlemmet eller af en myndig person, til hvem med-
lemmet har givet skriftlig fuldmagt. Der gaelder ingen begransning i, hvor mange
stemmer en person kan afgive i henhold til fuldmagter. Fuldmagten skal angive,
hvitken generalforsamling fuldmagten vedrgrer. I tilfeelde af afholdelse af ny gene-
ralforsamling til vedtagelse af forslag, der kreaever kvalificeret flertal, geelder fuld-
magten ogsd den nye generalforsamling, medmindre fuldmagten forinden er tilba-

gekaldt af fuldmagtsgiveren.

S&fremt et medlem er et selskab eller en anden juridisk person, kan det pagzl-
dende medlem lade sig repraesentere pa generalforsamlingen af de(n) tegningsbe-
rettigede person(er) eller af en tredjemand i henhold til gyldig skriftlig fuldmagt.

P& generalforsamlingen afggres alle anliggender ved simpelt stemmeflertal, med-
mindre lovgivningen eller naerveerende vedtaegter bestemmer andet. Det medforer,
at et forslag for at blive vedtaget skal have mere end 50 % af de fremmgdte

stemmer.

Til vedtagelse af beslutninger

(i) af meget vaesentlig gkonomisk betydning for Grundejerforeningen,
(i) om etablering af grundfond, jf. punkt 14, eller
(iii) om vedtaegtsandringer

kraeves dog, at mindst 2/3 af samtlige stemmeberettigede stemmer, stemmer her-

for.
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18.10

19

19.1

19.2

20

201

20.2

20.3

20.4

Safremt et forslag, der kraever vedtagelse med et kvalificeret flertal, jf. punkt
18.8, ikke opndr det forngdne stemmetal, men opnér tilslutning af mindst 2/3 af
de afgivne stemmer, indkalder bestyreisen i overensstemmelse med reglerne for
ekstraordinaer generalforsamling til ny generalforsamling, pd hvilken forslaget kan
vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer uanset antallet af fremmgdte stemmebe-

rettigede medlemmer.

Vedtaegtseendringer kan efter endelig vedtagelse fgrst traede i kraft ndr a&ndringer-

ne er godkendt af Redovre Kommune.,

Forhandlingsprotokol

Over det pd generalforsamlinger passerede indfgres beretning i en dertil af besty-
relsen autoriseret protokol, der underskrives af bestyrelsens tilstedeveerende med-

lemmer samt mgdets dirigent.

Referat over det pd generalforsamlingen passerede udsendes snarest muligt, og
senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse, til Grundejerforeningens

medlemmer.
Bestyrelse

Grundejerforeningen ledes af en af generalforsamlingen valgt bestyrelse pa fem til

syv medlemmer, der vaelges for en etdrig periode. Genvalg kan finde sted.

Der veelges fire suppleanter pa hvert ars ordinzre generalforsamling for et &r ad

gangen. Genvalg kan finde sted.

Valgbare til bestyrelsen eller som suppleanter til bestyrelsen er medlemmer af
Grundejerforeningen, samt personer som reprasenterer et medlem over for

Grundejerforeningen.

N&r et bestyrelsesmedlem ikke leengere har den relation til Grundejerforeningen,
som i sin tid gjorde den pageeldende valgbar, skal pdgaeldende af egen drift ud-
traede af bestyrelsen. Er antallet af bestyrelsesmedlemmer herefter mindre end
fem, indtreeder en af de generaiforsamlingsvalgte suppleanter i bestyrelsen i ste-

det for det udtrdte bestyrelsesmedlem.
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21

21.1

21.2

Indtreeder en suppleant i bestyrelsen, fungerer suppleanten i bestyrelsesmedlem-
mets sted indtil udigbet af den valgperiode, for hvilken det fratrddte bestyrelses-

mediem er valgt.

Umiddelbart efter den ordinare generalforsamling konstituerer bestyrelsen sig selv

med formand og naestformand, der valges for et 8r ad gangen.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer
er til stede, herunder enten formanden eller nasstformanden. Beslutning ma dog
ikke treeffes, uden at alle mediemmer har haft mulighed for at deltage i en sags

behandling.

1 tilfelde af stemmelighed er formandens - eller i dennes fraveer naestformandens -

stemme udslagsgivende.

Bestyrelsen fastsaetter i gvrigt selv sin forretningsorden med respekt af de til en-

hver tid geeldende vedtagter.
Over det pd bestyrelsesmgderne passerede fgres en protokol, der underskrives af
samtlige tilstedeveaerende medlemmer af bestyrelsen. Et bestyrelsesmedlem der ik-

ke er enig i en af bestyrelsen truffet beslutning, har ret til at f& sin mening indfart

i protokollen.
Bestyrelseshvervet er ulgnnet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet.
Generalforsamlingen kan traeffe bestemmelse om, at der alene skal udbetales ho-

norar til bestyrelsens formand og eventuelt nastformand.

Hvad der i denne bestemmelse er fastsat for bestyrelsesmediemmer, skal tilsva-

rende geelde for de valgte suppleanter.
Bestyrelsens opgaver
Bestyrelsen har den overordnede ledelse af alle Grundejerforeningens anliggender.

Bestyrelsen har pligt til at sikre, at Grundejerforeningen ledes og drives i overens-

stemmelse med Grundejerforeningsvedtagten og de til enhver tid gseldende love
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22
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23.1

og regler, samt sprge for god og forsvarlig varetagelse af Grundejerforeningens
anliggender. Bestyrelsen skal foranledige, at der treeffes sddanne foranstaltninger,
der m& anses for pdkraevede til gennemforelse af Grundejerforeningens formal og
opgaver, herunder opkraevning af bidrag, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse
af faelles omrader, felles anleeg og udstyr samt falles indretninger indenfor

Grundejerforeningens omrade.

Bestyrelsen skal pdse, at bogfgring og formueforvaltning tilrettelaegges pa en efter
Grundejerforeningens forhold tilfredsstillende made og skal udarbejde budget for
Grundejerforeningen.

Hvor Grundejerforeningen skal hgres i anledning af ansggning om dispensation fra
Lokalplanen m.v., pahviler det bestyrelsen at forvalte sin kompetence med sigte

pa, at Grundejerforeningens formal fuldt ud tilgodeses og efterleves.

Bestyrelsen er berettiget til at antage lgnnet medhjeelp til udfgrelsen af Grundejer-
foreningens opgaver, herunder drift, vedligeholdeise og fornyelse af falles omra-
der og anlaeg m.v. Bestyrelsen er berettiget til at tegne en bestyrelsesansvarsfor-

sikring.

Tegningsregel

Grundejerforeningen tegnes af bestyrelsens formand i forening med et medlem af
bestyrelsen, foreningens naestformand i forening med et medlem af bestyrelsen,
eller af tre medlemmer af bestyrelsen i forening.

De tegningsberettigede for Grundejerforeningen skal oprettes med digital signatur
(Nem ID) til brug for bl.a. gennemfgrelse af tinglysningsekspeditioner pa8 vegne
Grundejerforeningen.

Regnskabsér

Grundejerforeningens regnskabs8r er kalenderdret. Fgrste regnskabsdr omfatter

dog perioden fra Grundejerforeningens stiftelse til 31. december 2016.
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26.1

Arsrapport og revision

Grundejerforeningens regnskaber skal udarbejdes i overensstemmelse med den til

enhver tid geeldende Bogfgringslov og Arsregnskabslov.

Arsrapporten revideres af en statsautoriseret eller registreret revisor, som velges

for et 8r ad gangen af generalforsamlingen.
Arsrapporten underskrives af bestyrelsen og forsynes med pdtegning af revisor.

Revisor har ret til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan rekvirere
enhver oplysning, som revisor finder, er af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

Der fgres en af bestyrelsen autoriseret revisionsprotokol. I forbindelse med sin be-
retning om revisionen af arsrapporten skal den valgte revisor angive, hvorvidt re-

visor finder forretningsgangen betryggende.

N&r indfgrsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlsegges pa fgrstkom-
mende bestyreisesmgde, og de tilstedevarende medlemmer af bestyrelsen skal
med deres underskrifter bekreefte, at de har gjort sig bekendt med indholdet.

Kapitalforhold

Grundejerforeningen skal, bortset fra eventuel opsparing til kommende felles for-
mal og anlaeg eller etablering af grundfond, jf. punkt 14.1, ikke oparbejde nogen
formue, men alene hos medlemmerne opkraeve de ngdvendige bidrag til at bestri-
de Grundejerforeningens udgifter. Grundejerforeningen kan derfor beslutte evt.

udlodning af oparbejdet formue.

Der kan dog pd en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaggelser til

bestemte formal.
Markedsforing
Til brug for ekstern kommerciel markedsfgring har Korsdal opnaet ret til at benytte

forretningsnavnet "IrmaByen" for Grundejerforeningens Omrade, herunder ret til

at benytte et af Korsdal udarbejdet logo. I udviklingsfasen forest8r Korsdal i sam-

24(28)



26.2

26.3

26.4

27

27.1

27.2

27.3

arbejde med Grundejerforeningen ekstern markedsfgring for Ejendommen herun-
der pd internettet, egen hjemmeside mv. efter behov. Som en del af markedsfg-
ringen etableres hjemmesiden www.irmabyen.dk. Alle rettigheder til hjemmesiden

herunder domaenenavnet tilkommer Korsdal.

Grundejerforeningen har ret til pa lige vilkdr med Korsdal, at benytte forretnings-
navnet og logoet i kommerciel markedsfgringsmasssig henseende, sdledes at
Grundejerforeningen sammen med medlemmerne kan markedsfgre omradet bedst

muligt.

Enhver anvendelse af forretningsnavnet og/eller logoet skal ske under hensynta-
gen til ngdvendigheden i at bevare omradets gode omdgmme / renomme og i gv-
rigt efter intentionerne i Designmanualen. Grundejerforeningens anvendelse af for-
retningsnavnet og/eller logoet mé& ikke p8 nogen som helst m8de miskreditere om-

rédet.

Korsdal er uden ansvar for Grundejerforeningens benyttelse af forretningsnavnet
og logoet herunder uden ansvar for, hvorvidt en sddan udnyttelse kraenker tredje-
mands rettigheder. Grundejerforeningen skal skadeslgsholde Korsdal for sddanne

eventuelle krav fremsat at tredjemand.
Voldgift

Enhver tvist, der matte opstd mellem Grundejerforeningen og Grundejerforenin-
gens medlemmer, afggres endeligt efter regler for behandling af sager ved Vold-
giftsinstituttet (Danish Arbitration) efter de for denne voldgiftsret til enhver tid
geldende regler om behandling af voldgiftssager, jf. dog punkt 27.2.

Voldgiftsretten bestdr af tre medlemmer, medmindre parterne aftaler andet. Hver
af parterne udpeger en voldgiftsmand, der i fallesskab skal udpege voldgiftsret-
tens formand. Voldgiftsmeend skal veaere udpeget senest 30 dage efter, at der er
rejst krav om voldgift. Har en part ikke udpeget en voldgiftsmanden indenfor den-
ne frist, eller kan parterne ikke enes om udpegningen af voldgiftsrettens formand,
foretager Voldgiftsinstituttet (Danish Arbitration) udpegningen heraf.

Voldgiftsrettens seede er Kgbenhavn.
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Tinglysning ~ pant - pdtaleberettigede

Grundejerforeningsvedtaegten tinglyses som byrde p& samtlige matrikler inden for
Grundejerforeningens Omrade. P8taleberettiget er Grundejerforeningen ved dens

bestyrelse.

Til sikkerhed for Grundejerforeningens krav over for de enkelte medlemmer af
Grundejerforeningen begeeres Grundejerforeningsvedtaegten tillige tinglyst pant-
stiftende pd Ejendommene med 1. prioritet forud for al anden pantegald for et be-
lob svarende til kr. 50,00 pr. Etagekvadratmeter, som det er muligt at opfgre pé
hvert byggefelt pd Ejendommene, jf. punkt 2.2.

Ved senere selvstaendig matrikulering af ejendomme i Grundejerforeningens Om-
rdde, nedlyses det pant, der hviler pd8 den herved selvsteendigt matrikulerede
ejendom til et belgb svarende til kr. 50,00 pr. Etagekvadratmeter, der kan opfgres
pa den selvsteendigt matrikulerede ejendom, og saledes at det pantsikrede belgb
for Ejendommene og den selvsteendigt matrikulerede ejendom efter udstykningen
tilsammen udggr det oprindelige pantsikrede belgb, dog bortset fra indeksreguie-
ring i henhold til punkt 28.6. For udstykkede matrikler der, jf. vedteaegterne tilhgrer
Grundejerforeningen, og arealer, der vederlagsfrit overdrages til Grundejerforenin-
gen i henhold til vedteegterne, nedlyses pantet til kr. 0,00. Grundejerforeningen
afger i tilfeelde af uenighed hvorledes pantet fordeles. Ejeren af ejendommen af-
holder alle udgifter forbundet med at opdele pantet herunder tinglysningsafgiften.

S&8fremt det byggeri, der er opfert pd en selvstaendigt udmatrikuleret ejendom,
opdeles i ejerlejligheder, skal det pant, der hviler p8 den selvstaendigt matrikule-
rede ejendom, fordeles mellem de enkeite ejerlejligheder i forhoid til disses andel
af det samlede maksimale antal Etagekvadratmeter, der kan opfgres pa ejendom-
men. Det hermed fremkomne pantsikrede belgb indeksreguleres i henhold til punkt
28.6.

For ejendomme opdelt i ejerlejligheder gaelder endvidere fglgende:
Til sikkerhed for ejerforeningens betaling af medlemsbidrag til Grundejerforenin-
gen og i gvrigt for ethvert krav, som Grundejerforeningen matte f& mod ejerfore-

ningen, tillaegges Grundejerforeningen primeer pant inden for det pant, den enkelte

ejerlejlighedsejer etablerer til fordel for ejerforeningen. Hovedstolen ifglge de pan-
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28.7

28.8

terettigheder, hvor Grundejerforeningen tillzegges primaer panteret, skal svare til
den i ejerforeningens vedtagter fastsatte hovedstol med tillaeg af eventuel regule-
ring i henhold til bekendtggrelse nr. 286 af 27. marts 2014 om realkreditinstitut-
ters vaerdianseettelse og l8neudmaéling (§ 23, stk. 6). Panteretten respekterer in-
gen pantegald og tjener Grundejerforeningen subsidieert ejerforeningen til sikker-
hed for den til enhver tid vaerende geaeld til ejerforeningen og Grundejerforeningen
vedrgrende de enkeite ejerlejligheder, uanset om nuveerende eller tidligere ejerlej-
lighedsejere méatte haefte personligt herfor. Grundejerforeningen er forpligtet til
forst at sgge sit krav gennemfgrt over for ejerforeningen. Panteretten sikres ved
tinglysning p& foranledning af den pdgaidende ejerforening og for dennes regning.
Nar panteretten er tinglyst til fordel for grundejerforeningen, kan panterettigheder,
som matte vaere tinglyst pa den enkelte ejerlejlighed i henhold til punkt 28.4 ned-
lyses til kr. 0,00.

Det i punkt 28.2 anfgrte pantsaetningsbelgb pr. Etagekvadratmeter indeksreguleres
med udviklingen i nettoprisindekset ("NPI") med basis i indeks pr. august 2015 =
100. Reguieringen sker i henhold til fglgende formel:

Z x kr. 50,00
Y

hvor

Z = senest offentliggjorte NPI pd tidspunktet, hvor pantet ggres geeldende

og
= Nettoprisindekset pr. august 2015

Af afgiftsmaessige arsager, erkizres, at den samlede pantstiftelse i henhold til
neerveerende bestemmelse udger kr. 5.790.550,00 baseret pd det antal Etagekva-
dratmeter, 115.811, der skennes at kunne opferes i Grundejerforeningens Omra-
de.

Omkostninger til Grundejerforeningens stiftelse og tinglysning af Grundejerfore-

ningsvedtaegten afholdes af Korsdal.
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29 Grundejerforeningens oplgsning
29.1 Forslag om oplgsning af Grundejerforeningen besluttes af generalforsamlingen ved
afstemning efter den i punkt. 18.8, 18.9 og 18.10 anfgrte fremgangsmade. Vedta-

ges forslag om oplgsning af Grundejerforeningen, afvikles foreningen med den

valgte bestyrelse som likvidatorer.

29.2 N3r alle krav p& Grundejerforeningen métte vaere fyldestgjort ved likvidationen,
skal likvidationsregnskabet, efter at veere revideret, forelaegges generalforsamliin-
gen til godkendelse. P8 generalforsamlingen treeffes beslutning om anvendelse af

foreningens formue. Beslutning om godkendelse af likvidationsregnskab og anven-

delse af foreningens formue treeffes ved simpelt flertal.

-0 -
Séledes vedtaget p& Grundejerforeningens generalforsamling den 12. august 2015.

Som dirigent:

Jep n Pauli
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Grundejerforeningens omrade

Baseret pa Gréning masterplan pr. 28.11.2014
med forbehold for kommunal godkendelse

IRMA Byen
Jr.nr.: 2013-0020 Malforhold: 1:2000 (A3)| Dato: 6. jan. 2015
Init.: MMM Fil: 2013-0020-GF-omrade-20150106.dgn
CK-Landinspektarerne
Carstensen, Kanstrup & Partnere A/S
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Landinspektor TIf 45810735+ Fax 45820735 «ck@ckland.dk
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Budget

Grundejerforeningen IrmaByen
v. 1.0 af 25. juni 2015

Indtaegter
Fzellesbidrag 2.539.834
Indtaegter fzelles faciliteter og aktiviteter* 0
Indtaegter i alt 2.539.834
Udgifter
Driftsudgifter
LAR-anlzeg, drift og vedligehold 200.000
Drift af andre tekniske installationer 200.000
Forsikringer, herunder bestyrelsesansvar 50.000
Driftsudgifter i alt 450.000
Renholdelse
Viceveertfirma 120.000
Renholdelse af stier 115.000
Oprensning af vejbrgnde 50.000
Pasning grgnne arealer og pladser 143.388
Snerydning 155.864
584.252
Vedligeholdelse og henszttelse
Hensaettelse vej 77.932
Vedligehold af veje, fortorv og parkering 974.150
1.052.082
Administration og kommunikation
Porto kontorartikler mv 3.500
Generalforsamlinger, mgder og arrangementer 20.000
Arrangementer 80.000
Administrationshonorar 125.000
Revision 15.000
Gebyrer (bank og Nets mv.) 10.000
Radgivning ifm overdragelser af arealer, 1/5 ars gennemgang mv. 50.000
Markedsfgring af IrmaByen 100.000
Uforudsete 50.000
453.500
Udgifter i alt til opkreevning 2.539.834
Svarende til kr/kvm byggeret 22
Driftsresultat: 0
* Der budgetteres ikke med indtaegter fra grundejerforeningens faciliteter eller aktiviteter, men
bestyrelsen kan pa et senere tidspunkt overveje tiltag i denne retning
Nggletal
Fordelingstal udfra stemmeretter (byggeretter) 115.811
Veje almindelig drift - veje fortorv parkering 19.483
Gennemgaende stier 2.586
Gront areal 35.847
Areal til feelles vedligehold 57.916

Bemaerk: Ovenstdende budget er for Grundejerforeningen IrmaByen, nar den er fuldt udbygget
og fuldt idriftssat. Indtil omradet er fuldt udbygget, indbetales iht. faktiske omkostninger og
fordelt med de idriftsatte ejendommes fordelingstal. | udviklingsperioden opbygges der ikke
formue eller reserver.
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